Niederschrift iiber die Sitzung 67-05-2013
des Gemeinderates Griesstitt am Montag, 29. April 2013, im Sitzungssaal der Gemeinde
Griesstitt.

In 6ffentlicher Sitzung standen folgenden Tagesordnungspunkte zur Beratung:

1. Vollzug des BauGB;

a) 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Griesstiitt im Bereich des
Grundstiicks Flurnummer 148, Gemarkung Griesstitt (,,Solarpark*); Behandlung
der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat stellte fest, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2013 bis 22.04.2013 durchgefiihrt wurde.

A) Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung

- Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Stellungnahme vom
25.03.2013

Sachverhaltsdarstellung:

In der letzten Stellungnahme der ROB wurden keine Bedenken erhoben. Da sich zwi-
schenzeitlich keine neuen raumordnerisch relevanten Anderungen ergeben haben, steht
das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen.

Abwigung und Beschluss:
Fiir die Planung sind keine Anderungen oder Ergédnzungen veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 10 : 0 Stimmen

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau/StraBenbau, Stellungnahme vom 19.04.2013
Sachverhaltsdarstellung:

Die Stellungnahme wurde mit gleichem Inhalt zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abgegeben.

Abwigung:

Es wird auf die Abwigung und die Beschlussfassung im parallel durchgefiihrten Bebau-
ungsplanverfahren verwiesen. Dort werden die Anregungen des Staatlichen Bauamtes de-
tailliert erldutert.

Fiir die Begriindung zur 5. Flachennutzungsplandnderung ergeben sich folgende redakti-
onelle Anderungen:

- Die Einzédunung wird gemil der Eingabeplanung mit einer H6he von 2.0 m beschrieben
(derzeit 2.5 m).

- Die Umsetzung der Vorgaben zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie zur Herstel-
lung der griinordnerischen Festsetzungen wird in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt
(bisher dingliche Sicherung).

Beschluss:

Die redaktionellen Anderungen in der Begriindung werden gemif der obigen Abwigung
eingearbeitet. Weitere Anderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0 Stimmen

- Keine Bedenken bzw. keine AuBerung wurde vorgebracht von:
Landratsamt Rosenheim, Bauabteilung — Bauleitplanung, 08.04.2013
Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, 09.04.2013
Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht, 16.04.2013



Landratsamt Rosenheim, SG Technischer Immissionsschutz, 18.04.2013

- Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Bau- und Kunstgeschichte, Miinchen
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Bodendenkmalpflege, Miinchen
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein

B) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Wiéhrend der Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

C) Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstédtt nahm Kenntnis vom Anhorungsverfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und stellte den von Architekten Hans Baumann &
Freunde, Falkenberg, gefertigten Entwurf der 5. Flichennutzungsplanédnderung in der
Fassung vom 29.04.2013 fest.

Der Plan mit Begriindung und Umweltbericht mit Fassungsdatum 29.04.2013 wird gem.
§ 6 Abs. 4 Satz 1 BauGB dem Landratsamt Rosenheim zur Genehmigung vorgelegt.
Abstimmungsergebnis: 10 : 0 Stimmen

b) Zustimmung zum Abschluss eines Durchfithrungsvertrages nach § 12 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Sondergebiet Erneuerbare Energien — Photovoltaik* zwischen der Gemeinde
Griesstitt und SunPlan GmbH

Der Gemeinderat stimmte dem von Herrn Rechtsanwalt Josef Geislinger, Miinchen erar-
beiteten und von den Geschéftsfithrern der SunPlan GmbH am 19.04.2013 unterzeichne-
ten Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Photovoltaik* mit
11 : 0 Stimmen zu. Anstelle eines Unterflurhydranten soll ein Oberflurhydrant mit einem
Mindestabstand von 10 m zur Trafostation errichtet werden.

¢) Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griin-
ordnung und Vorhaben- und Erschliefungsplan ,,Sondergebiet Erneuerbare Ener-
gien — Photovoltaik*; Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbe-
schluss

Der Gemeinderat stellte fest, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2013 bis 22.04.2013 durchgefiihrt wurde.

A) Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung

- Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Stellungnahme vom
25.03.2013

Sachverhaltsdarstellung:

In der letzten Stellungnahme der ROB wurden keine Bedenken erhoben. Da sich zwi-
schenzeitlich keine neuen raumordnerisch relevanten Anderungen ergeben haben, steht
das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen.

Abwigung und Beschluss:
Fiir die Planung sind keine Anderungen oder Ergédnzungen veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen



- Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau/StraBenbau, Stellungnahme vom 19.04.2013
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen seitens der Fachbereiche StraBenbau und Hochbau keine
Einwiande wenn die folgenden Punkte beachtet werden:

Bauverbot

Das Plangebiet liegt aus verkehrsrechtlicher und stra3enbaurechtlicher Sicht an freier
Strecke und unterliegt somit den Bestimmungen des Art. 23 Abs. 1 BayStrWG, d. h. es
befindet sich in der Anbauverbotszone von 20 m. Die Anbauverbotszone ist in den Plan-
unterlagen nicht dargestellt; dies ist zwingend nachzutragen. Eine Reduzierung der An-
bauverbotszone ist nicht moglich.

Béume diirfen entlang der St 2359 nur in einem Abstand von 10 m zum durchgehenden
Fahrbahnrand in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim gepflanzt werden.

ErschlieBung
Die ostliche ErschlieBung der PV-Anlage hat iiber den bestehenden 6ffentlichen Feld-

und Waldweg F1. Nr. 317/1, welcher direkt an die St 2359 angebunden ist, zu erfolgen.
Um den Austrag von Verschmutzungen zu vermeiden, ist der Weg auf einer Lédnge von
10 m mit einem bitumindsen Belag, kein Mineralbeton, zu befestigen. Weitere Zufahrten
zur St 2359 diirfen nicht angelegt werden.

Die westliche ErschlieBung kann sowohl {iber diesen als auch von Norden oder Siiden
iiber den 6ffentlichen Feld- und Waldweg F1. Nr. 146 erfolgen.

Blendung
Die Module sind so anzuordnen, dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern ausge-

schlossen ist. Im Falle einer Blendung oder Blendgefahr ist die Ausrichtung auf Verlan-
gen der StraBBenbauverwaltung auf Kosten des Antragstellers anzupassen bzw. die Blen-
dung zu beseitigen.

Entwésserung
Die bestehende Stralenentwésserung der St 2359 darf nicht beeintrichtigt werden. Der St

2359 und ihren Nebenanlagen diirfen keine Oberflachenwisser, Abwésser oder Dach-
und Niederschlagswisser aus dem Grundstiick der Solaranlage zugefiihrt werden.

Einfriedung
Das Geldnde der PV-Anlage ist mit einem liickenlosen, mind. 2.50 m hohen Metallzaun

einzufrieden und an der Nord-, Siid- und Ostseite mit Strauchern oder Hecken einzu-
pflanzen.

Werbeanlagen
Das Aufstellen von Werbe- oder Hinweisschildern ist im aufBBerortlichen Bereich aus Ver-

kehrssicherheitsgriinden zu vermeiden.

Leitungsverlegung
Soweit eine Leitungsverlegung parallel zur St 2359 verlegt oder diese gequert werden
muss, ist ein Gestattungsvertrag mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim abzuschlieBBen.

Abwigung:

Bauverbot, Baumpflanzungen, Entwésserung, [eitungsverlegung

Wie bereits anhand der Stellungnahme des Stralenbauamtes (SBA) vom 01.03.2013 ge-
klart wurde, befindet sich das Plangebiet ca. 50 m westlich der St 2359 und beriihrt weder
deren StraBengrund F1. Nr. 83/10, Gemarkung Griesstétt, noch die 20 m breite Anbauver-
botszone. Die Anbauverbotszone wird ab dem Fahrbahnrand gemessen. Da die Fahrbahn
der St 2359 jedoch im amtlichen Lageplan sowie in der digitalen Flurkarte nicht einge-
messen ist, konnte die 20 m-Zone nur ungefahr dargestellt werden. Dies wird jedoch




nicht fiir erforderlich gehalten, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit den Be-
langen der Staatsstra3e nicht in Beriihrung kommt.

Die Anmerkungen des SBA zu Baumpflanzungen, Entwisserung und Leitungsverlegung
sind ebenfalls gegenstandslos, weil das Plangebiet in keiner Weise die Flache der St 2359
tangiert. Die Ausfithrungen des Stralenbauamtes zu den genannten Punkten sind nicht
nachvollziehbar, da dieser Sachverhalt bereits in der Vorbereitung der Beschlussfassung
vom 20.03.2013 telefonisch mit dem SBA geklart worden ist.

Eine Wiirdigung von Abwiagung und Beschliissen des Gemeinderates Griesstitt vom
20.03.2013 ist in der Stellungnahme des SBA vom 19.04.2013 nicht zu erkennen, obwohl
das Sitzungsprotokoll im Verfahren zur Behordenbeteiligung mit versandt worden war.

ErschlieBung, Werbeanlagen

Die straBenmiBige ErschlieBung der PV-Anlage erfolgt ausschlieBlich von Norden her
iiber den 6ffentlichen Feld- und Waldweg F1.Nr. 146. Lediglich das siidostliche Tor muss
bei Bedarf iiber den Weg FI1.Nr. 317/1 angefahren werden. Eine Zu- oder Abfahrt nach
Osten hin auf die St 2359 ist nicht vorgesehen; die vom SBA geforderte Befestigung der
Fahrbahn im Einmiindungsbereich ist somit nicht erforderlich. Sowohl die Transporte
wihrend der Bauzeit als auch die spiteren Fahrten zu Wartungszwecken werden iiber die
beschriebene Wegefiihrung von Norden her abgewickelt. Auch dieser Sachverhalt hat
sich seit den letzten Ausfithrungen zur Gemeinderatssitzung vom 20.03.2013 nicht ver-
andert.

Die genannten 6ffentlichen Feld- und Waldwege werden seit langer Zeit als Kiesgruben-
ein- und -ausfahrt genutzt. Beanstandungen wegen Verschmutzung sind nicht bekannt.
Gegeniiber dieser Nutzung wird der Verkehr, welcher im Zusammenhang mit der PV-
Anlage entsteht, von sehr untergeordneter Bedeutung sein.

Werbeanlagen oder Hinweisschilder sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
vorgesehen und werden nicht aufgestellt; diese Anmerkung ist daher ohne Belang, was
ebenfalls in den Beratungen vom 20.03.2013 bereits geklédrt wurde und aus dem Be-
schlussbuchauszug hervorgeht.

Blendung
Die Bedenken des SBA bzgl. einer Blendwirkung konnten durch das Gutachten des

Fachbiiros Ifb RE-Energy, Metten, vom Mérz 2013 ausgerdumt werden. Gemif3 den Aus-
sagen des Gutachtens kann die PV-Anlage wie geplant mit geringen Blendungen, die als
irrelevant eingestuft werden, erstellt werden. Da es sich bei der vorliegenden Planung um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan handelt
und der Eingabeplan ebenfalls bereits vorliegt, ist sichergestellt, dass die Anlage in der
vorgegebenen Art und Weise aufgestellt wird. Das vom SBA beschriebene Szenario einer
Verdrehung der Module ist somit ausgeschlossen.

Einfriedung
Der Bebauungsplan setzt eine Einfriedung mit maximal 2.5 m Hoéhe fest, ein Mindestmal3

ist nicht angegeben. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird in Ziff. 10 eine ,,maxi-
male* Hohe der Einzdunung von 2.5 m angegeben, in Ziff. 5 ist der Objektschutz mit ei-
nem 2.5 m hohen Zaun beschrieben. Da die Eingabeplanung zwischenzeitlich mit einem
2.0 m hohen Zaun eingereicht wurde, was nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuldssig ist, sollte Ziff. 5 der Begriindung entsprechend angepasst werden.

Die Eingriinung an der Ost-, Nord- und Siidseite der PV-Anlage ist im Bebauungsplan
festgesetzt und im Durchfiihrungsvertrag abgesichert. Die Forderung, einen Zaun mit 2.5
m Hohe errichten zu miissen, kann aus der Bauleitplanung nicht abgeleitet werden.




Zusammenfassung

Die Anregungen des SBA wurden bereits in der ersten Stellungnahme zur frithzeitigen
Behordenbeteiligung vorgebracht und in Abwégung und Beschlussfassung des Gemein-
derates Griesstitt vom 20.03.2013 vollstdndig abgearbeitet. Die Ergebnisse aus der Be-
schlussfassung wurden in die aktualisierte Planfassung eingearbeitet, die zur Behordenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB versandt wurde. Die Behandlung der seitens des SBA
vorgebrachten Anregungen aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung war somit nach-
vollziehbar dargestellt. Es ist unverstiandlich, warum dies in der darauffolgenden Stel-
lungnahme vom SBA nicht gewlirdigt wurde.

Beschluss:

In Ziff. 5 der Begriindung wird der Objektschutz als ca. 2.0 m hoher Zaun beschrieben.
Weitere Anderungen oder Ergéinzungen ergeben sich fiir die Planung nicht.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

- Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 15.04.2013
Sachverhaltsdarstellung:

Die Unterlagen sind vollstdndig, nachvollziehbar und fachlich fundiert.

Die in Kap. 5.1 der Artenschutzrechtlichen Abschétzung sowie in Kap. 8 des Umweltbe-
richtes beschriebenen Vermeidungsmafinahmen sind zwingend umzusetzen. Hierauf ist
der Vorhabentrager im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren explizit hinzu-
weisen.

Die Ausgleichsfldche ist plangemil3 umzusetzen und zu pflegen, vor Beeintrachtigungen
zu schiitzen, dinglich zu sichern sowie an das Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Die Griinfldche unter den Modulen ist gemal3 Pflegekonzept im Umweltbericht zu pfle-
gen. Die rechtliche Sicherung der AusgleichsmaBBnahme wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens vor Erteilung der Baugenehmigung erfolgen.

Abwigung:

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen geméall den Vorgaben des
Umweltberichtes wurde im Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geregelt und gesichert. Geméall Auskunft von Herrn Vogl, untere Naturschutzbehor-
de des LRA Rosenheim, sind alle Voraussetzungen dafiir erfiillt, auf die Bestellung einer
personlichen beschriankten Dienstbarkeit zu verzichten. Die Verpflichtung zur Realisie-
rung der griilnordnerischen Festsetzungen sowie zur Durchfiihrung der Ausgleichsmal-
nahmen wird in den Genehmigungsbescheid zur PV-Anlage aufgenommen.

Beschluss:
Fiir die Planung ergeben sich keine weiteren Anderungen oder Erginzungen.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

- Keine Bedenken bzw. keine AuBerung wurde vorgebracht von:
Landratsamt Rosenheim, Bauabteilung — Bauleitplanung, 08.04.2013
Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim, 16.04.2013
Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht, 16.04.2013

Landratsamt Rosenheim, SG Technischer Immissionsschutz, 18.04.2013

- Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Bau- und Kunstgeschichte, Miinchen
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Bodendenkmalpflege, Miinchen
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein



B) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Wihrend der Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

C) Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstitt nahm Kenntnis vom Anhorungsverfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und beschloss den von Architekten Hans Baumann &
Freunde, Falkenberg, gefertigten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Photovoltaik*
in der Fassung vom 29. 04. 2013 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen



